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I. INFORMACJE WSTEPNE

Podstawowym celem opracowania i przedmiotem zamowienia jest kompleksowe
wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej wraz z uzyskaniem prawomocnej decyzji
o pozwoleniu na budowe, decyzji na rozbiorke istniejagcego budynku oraz decyzji na wycinke
drzew dotyczacej Budynkow Mieszkalnych Wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem
terenu, infrastrukturg techniczna, o przyblizonej iloSci mieszkan 30, zlokalizowanych przy
ul. Mitej w Gliwicach wraz z pelnieniem nadzoru autorskiego.

Istotnym zaloZzeniem opracowania jest wykreowanie przyjaznej dla uzytkownikéw zabudowy
mieszkaniowej wpisanej w specyfike¢ terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz
w oparciu o wyszczegdlnione Wymagania Zamawiajacego jak rowniez uwzgledniajac
zachowanie istniejacego drzewostanu w maksymalnie mozliwym stopniu. Ponadto budynki
powinny by¢ ekonomiczne w budowie, energooszczedne (odnawialne zrédla energii-instalacja
fotowoltaiczna na dachu kazdego budynku), przyjazne dla $rodowiska o relatywnie niskich
kosztach eksploatacji. Warto$¢ wskaznika rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie
pierwotng EP dla kazdego budynku nie moze przekracza¢ 52 kWh/(m2xrok).

Projekt nalezy sporzadzi¢ w sposob uwzgledniajacy, ze przedsigwzigcie nie bedzie wyrzadzad
powaznych szkod dla celow srodowiskowych o ktéorych mowa w rozporzadzeniu Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2021/241 z dnia 12 lutego 2021 art. 19 ust. 3 lit. D. Ponadto projekt
musi spetnia¢ wymogi zawarte w podrgczniku DNSH oraz zawarte na stronie Banku
Gospodarstwa Krajowego.

Teren planowanej inwestycji potozony jest przy ul. Mite w Gliwicach (obr¢b Labedy) na
dziatkach stanowigcych wlasno$¢ Miasta Gliwice o 1acznej powierzchni ok. 4 460,00 m2

Niniejsze dzialki objete s3 ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Gliwice dla terenu obejmujacego dzielnice Labedy (uchwata nr XI11/395/2007 z dnia 20
grudzien 2007r.) zgodnie z ktorym ww. dziatki polozone sa na terenie oznaczonym symbolem: 19
MU - zabudowa mieszkaniowo - uslugowa. Przeznaczeniem podstawowym dla tego terenu jest
zabudowa mieszkaniowa.
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Dodatkowo PWiK w wydanych zapewnieniach dotyczacych mozliwosci odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych informuje, Zze w poéinocnej granicy dziatki nr 222 przebiega nieznany
przewod kanalizacji deszczowej kdD100. Ponizej mapa ze wskazana lokalizacja.
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Przedmiotowa dokumentacja projektowa musi by¢ kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu
ma shuzy¢ tj. musi by¢ opracowana z nalezyta starannoscia, zapewni¢ wymagane funkcje,
gwarantowaé uzyskanie pozwolenia na budowe¢ oraz prawidlowa wycen¢ i realizacje robot
budowlanych. Dokumentacja winna by¢ opracowana w sposob eliminujacy ryzyko wystapienia
robot dodatkowych wynikajacych z jej nieckompletnosci lub nieprawidtowosci.
Teren inwestycji nalezy zagospodarowac:
- budynkami mieszkalnymi, wielorodzinnymi o ilo$ci mieszkan okoto 30 bez garazu
podziemnego
- komunikacja wewnetrzng wraz z ciggami pieszych i1 parkingami naziemnymi z
uwzglednieniem miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych
- zjazdem z posesji
- placem gospodarczym z wiata na gromadzenie odpadéw komunalnych
- placem zabaw dla dzieci 1 miejscem rekreacyjnym dla os6b niepetnosprawnych
ogolnodostepnym ewentualnie sitownia zewngtrzna
- malg architekturg, wiata rowerow3 1 zielenig
- o$wietleniem zewngtrznym
- podziemng infrastrukturg techniczna- przytacza wod-kan, przylacze kanalizacji
deszczowej, przytacze energetyczne i teletechniczne

Przy projektowaniu nalezy kierowac si¢ zasada optymalizacji:
- technologii konstrukcji obiektu,
- powtarzalnosci rzutu kondygnacji,
- rozmieszczenia powierzchni technicznych i gospodarczych
- maksymalnej mozliwej do uzyskania powierzchni PUM
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- maksymalnej mozliwej do uzyskania ilo$ci miejsc postojowych

- ilosci klatek schodowych

- materialow budowlanych oraz zachowania istniejagcego drzewostanu w maksymalnie
mozliwym stopniu.

I1. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamoOwienia jest wykonanie kompletnej koncepcji architektoniczno —
urbanistycznej jak rowniez wykonanie dokumentacji projektowo - kosztorysowej (projekt
budowlany, techniczny 1 wykonawczy) na podstawie zatwierdzonej koncepcji  wraz
z wszelkimi uzgodnieniami w zakresie umozliwiajacym uzyskanie pozwolenia na budowe
uwzgledniajacego wszelkie projekty sieci, przylaczy, przebudowy (przektadki) kolidujacych
przylaczy / sieci i zjazdu oraz pelnieniem nadzoru autorskiego przez caty okres trwania
inwestycji budowlanej wraz z uzyskaniem pozwolenia na wycinke i na rozbidrke istniejacego
budynku. Dokumentacja bedaca przedmiotem zamoéwienia powinna by¢ wykonana zgodnie z
obowigzujacymi polskimi normami i przepisami prawa.

Zakres prac do realizacji po stronie Biura Projektowego:

- opracowanie koncepcji urbanistyczno — architektonicznej wraz z uzyskaniem wszelkich

niezbg¢dnych uzgodnien, decyzji, porozumien

- konsultowanie 1 uzyskanie akceptacji dla wykonanej koncepcji przez BUR Gliwice

- opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowo — kosztorysowej (PAB, PZT, PT, PW,

specyfikacje, przedmiary, kosztorysy)

- wykonanie mapy do celow projektowych wraz z ewentualnym wykonaniem wznowienia granic

- wykonanie projektow sieci 1 przylaczy oraz projektow z usuniecia ewentualnych kolizji

- uzyskanie wywiadoéw branzowych

- uzyskanie prawomocnego pozwolenia na budowe,

- wykonanie projektu rozbidrki istniejacego budynku i uzyskanie pozwolenia na rozbidrke

- uzyskanie opinii z Wydziatlu Planowania Przestrzennego UM Gliwice w zakresie planowanej

wycinki drzew przed ztozeniem wniosku o pozwolenia na budowe

- uzyskanie decyzji pozwolenia na wycink¢ wraz z opracowaniem projektu nasadzen zastgpczych

- opracowanie Sytemu Ochrony Drzew i1 Krzewow na Terenie Inwestycyjnym

- wykonanie badan geotechnicznych gruntu

- wykonanie bilansu mocy energetycznej dla budynkow

- uzyskanie warunkow technicznych przytaczenia do sieci energetycznej i teletechnicznej

- uzyskanie warunkow technicznych przytaczenia do sieci cieplne;j

- uzyskanie warunkow technicznych przytaczenia do sieci wod — kan

- uzyskanie warunkow technicznych przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowe]

- uzyskanie warunkow technicznych na wjazd/zjazd z drogi gminnej z ZDM Gliwice

- uzyskanie decyzji srodowiskowej jesli bedzie wymagana

- uzyskanie decyzji wodno-prawnej jesli bedzie wymagana

- uzyskanie wszelkich uzgodnien, decyzji, pozwolen, opinii itp. niezb¢dnych do uzyskania
decyzji pozwolenia na budowe oraz poniesienia wszystkich kosztoéw z tym zwigzanych

- warunki 1 uzgodnienia w zakresie wszystkich niezbednych przylaczy do budynku, analizg

zacienienia, przestaniania, oddzialywania budynku projektowanego, analiz¢ hatasu oraz

wszystkie pozostate wymagane przepisami uzgodnienia do uzyskania pozwolenia na budowe.
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III. MATERIALY WYJSCIOWE DO PROJEKTOWANIA

1. Skan mapy pogladowej dziatek inwestycyjnych

2. Informacja w sprawie mozliwosci odprowadzenia wod opadowych, roztopowych i
deszczowych z terenu inwestycji

3. Zapewnienie przytaczenia do sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej z dnia
02.04.2026 r

4. Opinia Geotechniczne

5. Uchwata nr XI11/395/2007 z dnia 20 grudnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla terenu obejmujacego dzielnice Labedy
6. Zdjecia z drona

IV. SZCZEGOLOWY ZAKRES PRAC PROJEKTOWYCH

1. Opracowanie wstepnej koncepcji stanowigcej zalgcznik do oferty — zakres i forma
okreslona w SWZ

2. Opracowanie koncepcji poofertowej uzasadniajacej rozwiazania funkcjonalno -
przestrzenne inwestycji mieszkaniowej, z uwzglednieniem charakteru zabudowy
miejscowosci i okolicy i wymagan Zamawiajacego.

Wykonawca przedstawi do akceptacji Zamawiajacemu opracowang koncepcje kompleksu
budynkéw wielorodzinnych stanowiaca propozycje rozwigzan projektowych w zakresie
rozwigzan funkcjonalnych i technicznych, doboru kolorystyki, materiatow i zagospodarowania
terenu dziatki w formie rysunku zagospodarowania terenu wraz z projektowanymi przylaczami,
rzutdw poszczegolnych kondygnacji budynku, przekrojow poprzecznych i podtuznych budynku,
widoku elewacji, wizualizacji i opisu technicznego. Projekt koncepcyjny musi by¢ zgodny z
obowigzujacymi przepisami prawa oraz z Rozporzadzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia
4 marca 2019 w sprawie standardow dotyczacych przestrzennego ksztaltowania budynku 1 jego
otoczenia, technologii wykonania 1 wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji
przedsiewzig¢ realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doplat
(Dz.U.2019 poz. 457 z p6z. zm), Ustawa z dnia 08 grudnia 2006 r o finansowym wsparciu lokali
mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla oséb bezdomnych,
ogrzewalni 1 tymczasowych pomieszczen — tekst ujednolicony (t.j. Dz. U. 2024. 304.), zasadami
wiedzy technicznej oraz uwzglednia¢ wszystkie wymagania Zamawiajgcego.

W ramach projektu koncepcyjnego nalezy wykona¢ réwniez opracowanie preliminarzu
kosztow zamierzenia budowlanego, wizualizacje budynkow z lotu ptaka na wykonanych przez
Zamawiajacego zdjeciach z terenu (min. 3 ujecia, w pdf i1 jpg o wysokiej rozdzielczosci min 200
dpi) 1 z perspektywy cztowieka (min. 3 ujecia, w pdf'i jpg o wysokiej rozdzielczosci min 200 dpi)
oraz wszelkie opracowania i analizy konieczne do zlozenia projektu budowlanego w UM Gliwice
Wydziat Architektury 1 Budownictwa np. analiz¢ zacienienia, przestaniania, oddzialywania
budynkoéw projektowanych.

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna musi m.in. zawiera¢ informacje w zakresie :

1) struktury funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegolnosci okreslenie
podstawowych funkcji zabudowy i1 zagospodarowania terenu;

2) uktadu urbanistycznego zespotow zabudowy i1 kompozycji architektonicznej obiektow
o funkcji podstawowej;
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3) przebiegu gltownych elementow sieci uzbrojenia terenu oraz dréog publicznych
1 wewngetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu,

4) etapow realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu,

5) powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi.

3. Opracowanie projektu budowlanego wraz z uzyskaniem wszelkich prawomocnych
decyzji administracyjnych umozliwiajacych realizacj¢ inwestycji

Wykonawca sporzadzi projekt budowlany na podstawie zatwierdzonej przez Zamawiajacego
koncepcji architektoniczno-budowlanej 1 uzyska prawomocne pozwolenie na budowe oraz
decyzje na wycinke drzew i rozbiorke budynku istniejacego. Projekt musi by¢ wykonany zgodnie
z:

- Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020 poz 1609 z pdz. zm) zwany dalej ZFPB tj.
Zakres i Forma Projektu Budowlanego

- Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania
1 odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego (Dz. U. 2021 poz. 2454
Z poz. zm);

- Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120 z 2003 r., poz 1126 z p6z. zm)

- Rozporzadzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019r w sprawie standardow
dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania

1 wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzie¢ realizowanych
z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat.

- Uchwala nr XIII/395/2007 Rady Miasta Gliwice z dnia 20 grudzien 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla terenu obejmujacego
dzielnice Labedy

- oraz pozostalymi obowigzujacymi przepisami prawa.

Projekt budowlany powinien zawiera¢ min:

Projekt zagospodarowania dzialki lub terenu sporzadzony na aktualnej mapie do celow
projektowych 1lub jej kopii poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem przez projektanta,
obejmujacy m.in. (zakres zgodny z Rozdzialem 2 Rozporzadzenia ZFPB):

a) okreslenie granic dziatki lub terenu objgtego inwestycja,

b) usytuowanie, obrys i uktady istniejacych 1 projektowanych obiektéw budowlanych, w tym
sieci uzbrojenia terenu, oraz urzadzen budowlanych sytuowanych poza obiektem budowlanym,

¢) sposob odprowadzania $ciekow, kanalizacji deszczowej, zasilania w wodg 1 zasilania z sieci
cieptowniczej

d) uktad komunikacyjny 1 uklad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych elementow,
wymiardw, rzednych 1 wzajemnych odleglosci obiektow, w nawigzaniu do istniejgcej
1 projektowanej zabudowy terenow sasiednich,

e) sposob dostepu do drogi publiczne;j

f) informacje o obszarze oddziatywania obiektu;

g) inwentaryzacj¢ zieleni wraz z analiza pozostawienia istniejacego drzewostanu oraz projektem
nasadzen zastgpczych

h) mape do celéw projektowych

1) decyzja wodno-prawna w przypadku koniecznosci jej uzyskania
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J) opracowanie zestawienia kosztow wykonanych na podstawie kosztorysow szacunkowych wg
bazy danych BCD, BCA.

Projekt architektoniczno - budowlany budynkéw z niezbgdnym zakresem robdt branzowych
wymaganym do uzyskania decyzji pozwolenia na budowe, wymaganymi uzgodnieniami
1 opiniami powinien zawiera¢ (zakres zgodny z Rozdziatem 3 Rozporzadzenia ZFPB) m.in.:

a) informacje dotyczace uktadu przestrzennego oraz formy architektonicznej istniejacych

1 projektowanych obiektéw budowlanych,

b) informacje dotyczace zamierzonego sposobu uzytkowania (w tym liczbe projektowanych

do wydzielenia lokali, z wyszczegolnieniem lokali mieszkalnych),

c¢) charakterystyczne parametry techniczne obiektow budowlanych,

d) charakterystyke ekologiczna,

e) opini¢ geotechniczng oraz informacj¢ o sposobie posadowienia budynkow 1 zabezpieczeniu
glebokich wykopow w poblizu zabudowan istniejacych.

f) parametry oraz istotne dla srodowiska i otoczenia rozwigzania materiatowe i techniczne
obiektu budowlanego,

g) informacj¢ o wyposazeniu technicznym budynkéw, w tym projektowanym zrodle lub zrodtach
ciepta do ogrzewania i przygotowania cieplej wody uzytkowe;j,

h) opis dostepnosci dla osob niepetnosprawnych (w przypadku obiektoéw uzytecznos$ci publiczne;j
lub mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego),

1) informacj¢ o minimalnym udziale lokali mieszkalnych (w przypadku budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych),

J) postanowienie udzielajace zgody na odstepstwo od przepisow techniczno-budowlanych

Projekt techniczny powinien zawiera¢ (zakres zgodny z Rozdzialem 4 Rozporzadzenia ZFPB)
m.in.:

a) konstrukcje obiektu wraz z wynikami obliczen statyczno — wytrzymatosciowych

b) charakterystyke energetyczna

c) projektowane niezbgdne rozwigzania techniczne 1 materialowe

Zakaczniki projektu budowlanego:

a) opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty wynikajace z obowigzujacych przepisow

b) oswiadczenie wlasciwego zarzadcy drogi o mozliwosci potaczenia dziatki z droga, zgodnie z
przepisami o drogach publicznych

¢) informacje dotyczacg bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

d) projekt wjazdu na posesj¢

e) pozwolenie na wycinke wraz z projektem nasadzen zastepczych

f) projekty przytaczy wod-kan, kanalizacji deszczowej, instalacji elektrycznej, teletechnicznej i
cieplowniczej

g) wskazanie na mapie pzt zasilania budynkow z sieci cieptlowniczej

Opracowania dodatkowe:

- inwentaryzacja zieleni z oznakowaniem drzew w terenie

- mapa do celow projektowych wraz z ewentualnym wznowieniem granic
- inwentaryzacja, projekt i_uzyskanie pozwolenia na rozbidrke

Projekt budowlany nalezy opracowaé¢ w jednym tomie. W projekcie nalezy zamiesci wszelkie
dane 1 informacje, obliczenia, badania oraz analizy zgodnie z obowigzujacymi przepisami np.
analiz¢ zacienienia i przeslaniania budynkow projektowanych oraz istniejacych budynkow,
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pomiary halasu, ewentualng inwentaryzacj¢ zieleni wraz z uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na
budowg, pozwoleniu na wycinke i wykonaniu projektu nasadzen zastgpczych, projekt zjazdu
wraz z uzgodnieniami oraz ewentualng przebudowe (przektadka) kolidujacych przylaczy i sieci

1tp.

4. Opracowanie projektow wykonawczych wraz ze specyfikacjami technicznymi wykonania
i odbioru robot budowlanych

Projekt wykonawczy winien uszczegdtawiac projekt budowlany w zakresie i stopniu doktadnosci
niezb¢dnym do sporzadzenia przedmiaru robodt, kosztorysu inwestorskiego i realizacji robot
budowlanych. Projekty wykonawcze nalezy wykona¢ m.in. w branzach:

Architektura:

- projekt architektoniczny wraz z detalami

Konstrukcja:
- projekt konstrukcyjny budynkow wraz z obliczeniami statycznymi (do projektu dotaczy¢ rzuty

rozmieszczenia otworow w $cianach i stropach dla potrzeb instalacyjnych)

Instalacje sanitarne wewnetrzne:

- projekt wewngtrznej instalacji wod — kan

- projekt wewngtrznej instalacji co

- projekt wentylacji grawitacyjnej/mechanicznej mieszkan

- projekt zrodta ciepla (ogrzewanie gazowe lub pompa ciepta)

Instalacje elektryczne wewnetrzne:

- projekt wewngetrznych instalacji elektrycznych

- projekt wewnetrznych instalacji stabopradowych

- projekt instalacji fotowoltaicznej lub innego odnawialnego zrodta energii

Zagospodarowanie terenu:

- projekt zagospodarowania terenu, elementdw matej architektury i zieleni

- projekt rozbiorki istniejacych elementéw zagospodarowania terenu lub przebudowe elementow
kolidujacych z projektowang zabudowa — jesli kolizje wystapia

- projekt drogowy (drogi wewnetrzne, chodniki, parkingi)

- projekt przytacza kanalizacji deszczowe;j

- projekt przytacza kanalizacji sanitarnej

- projekt przylacza wodociggowego

- projekt przyltacza elektroenergetycznego zasilania placu budowy oraz kanalizacji teletechnicznej

- projekt instalacji o$§wietlenia terenu 1 instalacji monitoringu wizyjnego, kontroli dostepu na

szlaban

- projekt zieleni, skarp 1 ewentualnych muréw oporowych

- projekt docelowej organizacji ruchu

- projekt organizacji ruchu drogowego w rejonie oddziatywania budowy podczas jej realizacji

Opracowania dodatkowe:

- karty mieszkan — dla kazdego mieszkania wykona¢ rzut w skali 1:100, z podstawowymi
wymiarami, elementami wykonczeniowymi (polozenie wyposazenia technicznego mieszkania,
wypustow o§wietleniowych w pokojach z instalacja dwuobwodowa, z tacznikami
swiecznikowymi, gniazdek elektrycznych, puszka przylacza kuchni elektrycznej, RTV/SAT,
TVK, LAN, domofonu i innych), przykltadowg aranzacja oraz zestawieniem powierzchni
wszystkich pomieszczen (wg. projektu)
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Specytikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych

Celem specyfikacji jest jednoznaczne okreslenie przedmiotu robdt objetych dokumentacja
projektows 1 jej konkretnymi rozwigzaniami pod katem wymagan jakosciowych i materialowych,
warunkow 1 kolejnosci technologicznej wykonywania robdt, ich elementéw i etapow.
Specyfikacja techniczna winna zawiera¢ zbidor wymagan, ktore sg niezbedne do okreslania
standardu i jakos$ci wykonania robot, sposob wykonywania robot budowlanych, wtasciwosci
wyrobow budowlanych oraz oceny prawidlowosci wykonania poszczegdlnych robot.
Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca opracowat specyfikacje techniczne wykonania i odbioru
rob6t budowlano — montazowych zgodnie z obowigzujacym Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie szczegdtowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowe;j, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz Wymaganiami Zamawiajacego
z uwzglednieniem warunkow terenowych na budowie.

5. Kosztorysy Inwestorskie i przedmiary robot

Kosztorysy inwestorskie, przedmiary robot wykona¢ dla wszystkich branz wg Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okre$lenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac projektowych
oraz planowanych kosztow robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno —
uzytkowym (Dz.U.04.130.1389)

Kosztorysy inwestorskie nalezy wykona¢ dla wszystkich branz w formie szczegoétowej oraz
w wersji papierowej oraz ath, excel, xml, pdf z podzialem na kondygnacje i poszczegodlne
pomieszczenia oraz mieszkania.

6. Inne opracowania
Obliczenie sezonowego zapotrzebowania na cieplo

- opracowanie wykonaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Ponadto w opracowaniu nalezy
okresli¢ wspotczynniki usytuowania lokali do zastosowania w regulaminie rozliczen zuzycia
ciepta poszczegolnych lokali mieszkalnych, nalezy wykona¢ wg nastepujacej metody:
e Wytyczne Centralnego OsSrodka Badawczo — Rozwojowego Techniki Instalacyjnej
INSTAL (COBRTI)
e Obliczenie  projektowego  obciazenia  cieplnego  poszczegdlnych  budynkow
1 poszczegblnych lokali oraz wskaznikow strat ciepta

Opracowanie mieszkania dla osoby niepelnosprawnej

- nalezy wykona¢ oddzielne opracowanie dotyczace przystosowania mieszkania dla potrzeb
osoby niepelnosprawnej. Opracowanie powinno zawiera¢ rzuty mieszkania w skali 1:50 we
wszystkich branzach wraz z opisem technicznym zamontowanego wyposazenia i urzadzen dla

kazdego z projektowanych budynkow

Opracowanie ,,Sytemu ochrony drzew i krzewow na terenie inwestycyjnym” wykonane
przez osobg posiadajaca odpowiednie uprawnienia

Graficzna dokumentacja powykonawcza dla kazdego budynku

8. Pelnienie nadzoru autorskiego przez caly okres realizacji projektu tj. trwania inwestycji
budowlanej wraz z przeniesieniem na Zamawiajacego wszelkich autorskich praw
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majatkowych i praw zaleznych do projektu budowlanego oraz wykonawczego — zgodnie
Z postanowieniami zawartymi w umowie

9. Opracowania projektowe nalezy przekaza¢ Zamawiajacemu w nastepujacej ilosci
egzemplarzy:

- wstepna koncepcja — stanowiaca zatacznik do oferty, zakres 1 forma wg wytycznych zwartych

w SIWZ

- koncepcja architektoniczno — urbanistyczne — uzgodniona i zatwierdzona przez

Zamawiajacego - 4 egzemplarzach w wersji papierowej wraz z jednym egzemplarzem w wersji

elektronicznej pdf na ptycie CD lub innym no$niku pamigci

- projekt budowlany (PAB, PZT,PT) - 4 egzemplarze w wersji papierowej, wszystkie

egzemplarze opieczetowane zarowno przez organ wydajacy decyzje pozwolenia na budowe jak 1

przez projektantow wraz z jednym egzemplarzem w wersji elektronicznej zapisanym w formacie

pdf 1dwg oraz skan opieczetowanej kompletnej dokumentacji budowlanej bedacej

zatacznikiem do wydanego pozwolenia na budowe na plycie CD lub innym no$niku pamieci

- projekty techniczne — 3 egzemplarze w wersji papierowej wraz z jednym egzemplarzem

w wersji elektronicznej pdf'i dwg na ptycie CD lub innym no$niku pamigci

- projekty wykonawcze — 3 egzemplarze w wersji papierowej wraz z jednym egzemplarzem

w wersji elektronicznej pdf'i dwg na ptycie CD lub innym no$niku pamigci

- specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdot budowalnych i montazowych - 2

egzemplarze w wersji papierowej wraz z jednym egzemplarzem w wersji elektronicznej pdf

na ptycie CD lub innym no$niku pamigci

- przedmiary robot i kosztorysy inwestorskie - 2 egzemplarze w wersji papierowej

wraz z jednym egzemplarzem w wersji elektronicznej pdf na ptycie CD lub innym no$niku

pamigci

- obliczenie sezonowego zapotrzebowania na cieplo - 2 egzemplarze w wersji papierowe;j

wraz z jednym egzemplarzem w wersji elektronicznej pdf na ptycie CD lub innym no$niku

pamigci

- opracowanie dotyczace mieszkania dla osoby niepelnosprawnej - 2 egzemplarze w wersji

papierowej wraz z jednym egzemplarzem w wersji elektronicznej pdf na ptycie CD lub innym

no$niku pamiegci

- opracowanie systemu ochrony drzew i krzewéw na terenie inwestycyjnym- 2 egzemplarze

W wersji papierowej wraz z jednym egzemplarzem w wersji elektronicznej pdf na ptycie CD lub

innym nos$niku pamigci

- graficzna dokumentacja powykonawcza dla kazdego budynku - 2 egzemplarze w wersji

papierowej wraz z jednym egzemplarzem w wersji elektronicznej pdf na ptycie CD lub innym

no$niku pamiegci

Dokumentacje nalezy przekazaé¢ w opisanych w segregatorach — strona tytulowa oraz

grzbiet segregatora. Dopuszcza si¢ kolorystyczne rozdzielnie poszczegoélnych branz

projektu poprzez zastosowanie kolorowych segregatorow.

V. WYTYCZNE DO PROJEKTOWANIA

Nalezy zaprojektowa¢ powtarzalne (w miare mozliwos$ci) budynki mieszkalne wielorodzinne
bez garazy podziemnych

Przewidywana ilo$¢ mieszkan dla kompleksu budynkow wynosi okolo 30. W jednym z
budynkoéw nalezy zlokalizowaé pomieszczenie dla obstugi sprzatajacej. Architektura i parametry
budynkow winny by¢ dostosowane do istniejacych w sgsiedztwie budynkow. Posadowienie
budynkéw nalezy zaprojektowal najbardziej optymalnie pod wzgledem ekonomicznym oraz
oddziatywania na istniejace budynki sgsiednie. Przewiduje si¢ wykonanie systemowego
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ogrodzenia terenu inwestycyjnego uwzgledniajgcego szlaban wjazdowy. Na terenie dziatki
usytuowac rowniez nalezy wiate Smietnikowa (ostonieta azurowa konstrukcja i zamykana), wiate
rowerowa, plac zabaw ogolnodostepny, miejsce rekreacji dla osoby nsp oraz zielen tatwg w
utrzymaniu. Dachy budynkéw ptaskie / dwuspadowe z odprowadzeniem wody na zewnatrz.
Dodatkowo w obiektach powyzej trzech kondygnacji nalezy przewidzie¢ dzwigi osobowe
obstugujace wszystkie kondygnacje ktore beda spetnia¢ m.in. wymogi Rozporzadzenia Ministra
Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019r w sprawie standardow dotyczacych przestrzennego
ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania i wyposazenia technicznego
budynku oraz lokalizacji przedsigwzi¢¢ realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia
z Funduszu Doptat. Miejsca na wozkownig/rowerownie nalezy zlokalizowa¢ na parterze w
budynkach lub po za budynkami w formie wiaty z zaprojektowanymi wieszakami na rowery.
Kazde z mieszkan nalezy wyposazy¢ zarowno w balkon /loggie (powierzchnia balkonu nie moze
przekracza¢ 7 m2) jak i schowek. Schowek w mieszkaniu stanowi¢ bedzie odrebne, niezalezne i
wentylowane pomieszczenie zamykane drzwiami, powierzchnia schowka dopasowana
proporcjonalnie do wielkosci mieszkania. W kazdym budynku na parterze nalezy uwzglednié
jedno mieszkanie dla osoby niepetnosprawnej. Mieszkania zlokalizowane na parterze z
ogrodzonym tarasem.

Struktura, ilo$¢ i powierzchnia mieszkan w planowanych budynkach:

Nalezy zaprojektowaé mieszkania z uwzglednieniem nast¢pujacego podziatu:

2Pm - mieszkanie dwupokojowe mniejsze

2Pd - mieszkanie dwupokojowe wigksze

3P — mieszkanie trzypokojowe

2Pmi2Pd - dwa pokoje — pokdj dzienny, zamkni¢ta kuchnia, sypialnia, tazienka, komunikacja,
schowek, balkon

3P - trzy pokoje — pokoj dzienny z do§wietlonym aneksem kuchennym lub z zamknig¢ta
kuchnia, 2 sypialnie, tazienka, wec, komunikacja, schowek, balkon

Powierzchnia mieszkan:
2Pm do 45 m2
2Pd do 55 m2
3P do65m2

Zestawienie ilosci mieszkan:

Lp. | Rodzaj lokalu Procentowa ilo$¢ Ogodlna ilos¢ Sr. Powierzchnia m2 | Powierzchnia ogdtem m2
2 2Pm =~ 28% 13 do 45,00 m2 585,00 m2
3 2Pd = 21,0% 8 do 55,00 m2 440,00 m2
4 3P ~41% 9 do 65,00 m2 585,00 m2

Razem: 100% 30 1 610,00 m2

Zamawiajacy dopuszcza uzasadnione odstepstwa od niniejszych zapisow, wprowadzone na
etapie projektu koncepcyjnego dotyczace okreslonych powierzchni uzytkowych
pomieszczen, ilosci poszczegolnych mieszkan oraz ich struktury w granicach +/- 5% przy
jednoczesnym zachowaniu przepiséw ustawy o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266).
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Funkcja budynkow:

Parter:

Na parterach budynkéw nalezy zaprojektowac:

- wiatrotap — najlepiej wbudowany w bryle budynku

- opcjonalnie wozkownia/rowerownia

- mieszkania, w tym po 1 mieszkaniu przystosowanym dla osoby niepetnosprawne;j

- niezbedng komunikacje wewnetrzng

- pomieszczenia techniczne (przytacze wody, kottownia gazowa lub pompy ciepta, itp.), jedno
pomieszczenie dla osoby sprzatajacej

Kondygnacje powtarzalne:

Na kondygnacjach powtarzalnych budynkow nalezy zaprojektowac:
- mieszkania lokatorskie

- komunikacj¢ wewnetrzng

Szczegolowe wytyczne dotyczace mieszkan w budynku:

- wysoko$¢ pomieszczen mieszkalnych w $wietle wykonczonych powierzchni min. 2,60

- kazde mieszkanie powinno posiada¢ balkon / loggie oraz schowek, powierzchnia balkonéw /
loggi zoptymalizowaé pod katem minimalnych potrzeb mieszkancow. Zaleca sie, zeby

powierzchnia balkonu/logii dla typowego mieszkania nie przekraczata powierzchni 7m2

- w mieszkaniu dla niepetnosprawnych — balkon z mozliwoscia korzystania przez osoby
niepetnosprawne, drzwi bez progéw o odpowiedniej szerokosci, tazienki przystosowane dla
potrzeb osoby nsp

- wyklucza si¢ projektowanie ciemnych aneksow kuchennych bez §wiatta dziennego

- w mieszkaniu 3P dodatkowe osobne pomieszczenie wc oprocz tazienki

- pokoje dzienne o powierzchni nie mniejszej niz 20m?2

- w tazienkach wanny obudowane glazurg lub systemowa obudowa PCV, w mieszkaniu dla

osoby nsp kabina prysznicowa ( brodzik w poziomie posadzki ) z odwodnieniem liniowym wraz

z siedziskiem i porgczami

- w tazienkach miejsce na pralke z zachowaniem strefy bezpieczenstwa

- w przedpokojach przewidzie¢ miejsce na szafe wnekowa

- wentylacja mieszkan: grawitacyjna lub mechaniczna, wentylacja dla okapow

- instalacje zgrupowane na klatce schodowej w pionach technicznych zamykanych i dostgpnych
dla stuzb technicznych — piony wod-kan 1 co z licznikami radiowymi zlokalizowa¢ na $cianie
fazienki 1 kuchni. Szachty instalacyjne (instalacja cieptej wody) lokalizowac¢ blisko tazienek 1
kuchni,

- w mieszkaniach ogrzewanie podtogowe — w tazienkach — grzejniki drabinkowe

- 1 grzejnik przy wejSciu na parterze budynku (zasilany z dedykowanego obwodu), bez

grzejnikow na klatkach schodowych

Rozwiazania materialowe i standard wykonczenia:

Stan surowy:

- fundamenty - przewidzie¢ zaprojektowanie posadowienia budynkéw w sposob optymalny pod
wzgledem ekonomicznym

- konstrukcja budynkow prefabrykowana np. drewniana w technologii CLT

Konstrukcja i pokrycie dachu:

- dachy ptaskie / dwuspadowe pokryte membrang / folig dachowa / dachowka ceramiczng
- obrobki blacharskie zewnetrzne — blacha stalowa ocynkowana powlekana gr. min. 0,55 mm
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- komunikacja serwisowa na dachu
- odprowadzenie wody na zewnatrz
- w obliczeniach no$no$ci dachu przewidzie¢ montaz paneli fotowoltaicznych

Wykonczenie mieszkan — w stanie tzn. ,,pod klucz”
- $cianki dziatowe w technologii lekkiej zabudowy z ptyt gipsowo-kartonowych lub innej
- wykonczenie $cian w pomieszczeniach - malowane na biato farbami o dobrej klasie $cieralnosci
- w przedpokoju, kuchni, tazience, wc i schowku ptytki ceramiczne na podtodze
- w tazienkach i WC $ciany wylozone glazura do wysokos$ci min. 2 m, powyzej szpachlowane
1 malowane farbami wodoodpornymi w kolorze biatym, w kuchni (okolice zlewu 1 kuchenki)
$ciany wylozone glazurg do wysokosci min. 1,5 m
- sufity — szpachlowane, malowane na biato farbami emulsyjnymi
- w pokojach panele winylowe gr. 7 mm na podktadzie dedykowanym pod ogrzewanie
podiogowe, klasa $cieralnosci AC5
- stolarka okienna PCV, dwukolorowa - biata od wewnatrz, z kwaterami rozwieralno — uchylnymi
(max. 2 kwatery) z nawietrzakami higrosterowanymi,
- parapety wewnetrzne konglomerat
- drzwi wewngtrzne — typowe, ptaskie, w pokojach z przeszkleniem, w tazience 1 wc z szybg oraz
nawiewem, wszystkie drzwi laminowane z o$cieznicami opaskowymi
- drzwi wewngtrzne wejsciowe do mieszkan — antywlamaniowe (dwa zamki), akustyczne
z klamka 1 wizjerem z o$cieznicami opaskowymi, z portalem i intarsja jednostronng na skrzydle
- balkony — bez wykonczenia warstw posadzki, z przektadka isokorb z osadzonymi tailami pod
montaz balustrad, balkony ostatnich kondygnacji zadaszone. Balkony usytuowac¢ w sposob
umozlwiajacy swobodne uzytkowanie z zachowaniem strefy prywatnos$ci lokatoréw. Balkony
wyposazone w gniazdo i o$wietlenie (zasilane z wyodrebnionego obwodu YDY 3x1,5,
zabezpieczonego aparatem kombinowanym B10A/0,03A lub max B13A/0,03A)
- w mieszkaniach przewidzie¢ podej$cia do zmywarek i pralek wraz z syfonem, podejs$cia
1 odplywy zaslepi¢ korkiem
- w tazienkach zaprojektowac miski ustepowe podwieszane na stelazu systemowym
z dodatkowym zaworem odcinajacym przed zabudowa, umywalki z pétnoga, bateri¢
umywalkowe z korkiem, wanna obudowana z glazury lub z panelu systemowego PCV, z baterig
wannowg z korkiem, a w mieszkaniu dla osoby nsp kabina prysznicowa z baterig prysznicowa
1 odwodnieniem liniowym w poziomie posadzki,
- w kuchni 1 aneksach kuchennych zaprojektowa¢ zlewozmywak nablatowy, chromoniklowany
jednokomorowy z ociekaczem z baterig oraz kuchenke elektryczng z ptyta ceramiczng
1 piekarnikiem
- domofon 1 tablice elektryczne i teletechniczne zaprojektowa¢ w przedpokoju jako podtynkowe
lub w schowkach, gniazda RTV/SAT, TVK, tel/internet zaprojektowaé we wszystkich pokojach
- rozdzielacze do ogrzewania podtogowego w mieszkaniach lokalizowa¢ w schowkach

Wykonczenie budynkow:

- klatki schodowe projektuje si¢ jako przestrzenie o podwyzszonym standardzie uzytkowym i

estetycznym, z zastosowaniem materialdow wysokiej jakosci, charakteryzujacych si¢ duza

trwatoscig oraz odpornoscig na uszkodzenia mechaniczne (np. fototapety, tynki deklaracyjne

strukturalne, ptytka elastyczna). Posadzki czg$ci wspolnych wykonczy¢ materiatami

antypos$lizgowymi, odpornymi na $cieranie 1 uszkodzenia oraz tatwymi w utrzymaniu czystosci.

Oswietlenie w czgsciach wspdlnych na czujki ruchu,

- okna PCV na klatkach schodowych rozwieralno — uchylne (nie dopuszcza si¢ statych okien na
klatkach schodowych, wymiar okna zoptymalizowany pod katem uzytkowania - obstugi)

- drzwi zewngetrzne — drewniane / aluminiowe, wzmocnione, szklone szklem bezpiecznym
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- w wiatrotapie nalezy umiesci¢ kratke transferowa uniemozlwiajacg powstawanie poduszki
powietrznej

- szachty na klatkach schodowych zabudowane, z oddzielnymi drzwiczkami do kazdego
mieszkania, drzwiczki w formie ptyt meblowych niepalnych

- pomieszczenia techniczne, wozkownia/rowerownia — podtogi ptytki gres z cokolikiem, §ciany
malowane z lamperig do wysokosci 1,5 m, sufity szpachlowane i malowane, drzwi stalowe
peine

- przewidzie¢ w wiatrotapie lub na klatce schodowej miejsca na skrzynki pocztowe podtynkowe,
zgodne z wymogami UE, oznakowane numerami oraz tablice informacyjne korkowe

- balustrady klatek schodowych stalowe malowane proszkowo

- klatki schodowe, wozkownia/rowerownia bez grzejnikow i gniazdek elektrycznych

Elewacja budynkow:

- elewacje w charakterze dopasowanym do otaczajacego terenu i istniejagcych budynkoéw (materiat
na elewacje; tynk, ptytka elewacyjna, imitacja deski itp. Kolorystyka: grafit, szaros$¢, biel,
ceglany. Dodatkowo na elewacji jednego z budynkéw — na S$cianie szczytowej - nalezy
zaprojektowac dzieto dekoracyjnego malarstwa §ciennego (tzn. mural) nawigzujacy do historii
miasta Gliwice / dzielnicy Labegdy. Budynki nalezy wyeksponowa¢ poprzez dodatkowe
o$wietlenie (podéwietlenie elewacji). Sciany parteru zabezpieczy¢ powloka antygrafitii. Parapety
zewnetrzne z blachy stalowej ocynkowanej, malowanej proszkowo. Budynki oznakowany w
widoczny sposob informacja o nazwie ulicy, posiadanym numerze oraz zarzadcy

Instalacje wewnetrzne sanitarne:

- instalacje wodociggowa (woda zimna i ciepta) zaprojektowac z rur wielowarstwowych z
polietylenu z wktadka aluminiowa,

- centralna ciepta woda — podgrzewana elektrycznie

- system ogrzewania — pompy ciepla wraz z instalacjg fotowoltaiczna, ogrzewanie podtogowe lub

ogrzewanie gazowe z instalacja grzejnikowa i ciepta woda uzytkowa

- instalacje co zaprojektowac z rur wielowarstwowych z polietylenu z wktadka aluminiowa

- instalacja co niezalezna dla kazdego mieszkania z mozliwoscig odcigcia na korytarzu

- zaprojektowac liczniki radiowe pomiaru zuzycia dla cieptej 1 zimnej wody z mozliwoscig
odcigcia na korytarzu dla mieszkan, wodomierz dla catego budynku oraz podliczniki wody dla
stacji wymiennikOow ciepta 1 pomieszczenia sprzataczki

- rozliczenia ciepta 1 wody dla mieszkan na podstawie licznikdéw ciepta ze zdalnym odczytem
oraz wodomierzy zdalnego odczytu (radiowe)

- instalacja kanalizacji sanitarnej z rur PVC

- przewidzie¢ podej$cia do zmywarek 1 pralek wraz z syfonem

- w tazienkach zaprojektowa¢ miski ustgpowe podwieszane na stelazu systemowym, umywalki
z potnoga, bateri¢ umywalkowe z korkiem, wanna obudowana z glazurg, baterig wannowga

z korkiem, kabing¢ prysznicowa z bateria prysznicowa w mieszkaniu dla osoby nsp,

Instalacje wewnetrzne elektryczne i niskopradowe:

- budynki wyposazy¢ w przeciwpozarowy wylacznik pradu

- kazdy budynek wyposazy¢ w instalacje fotowoltaiczng wraz z magazynami energii

- w budynkach nalezy przewidzie¢ szacht dla instalacji silnopradowych 1 niskopragdowych

- rozdzielnica gldwna z wyposazeniem oraz dodatkowym gniazdkiem serwisowym

- rozdzielnice licznikowe z wyposazeniem

- rozdzielnica administracyjna z wyposazeniem oraz zestawem gniazd serwisowych 230V 16A +
230/400V 16A zlokalizowanym w miejscu dostepnym tylko za wiedzg zarzadcy budynku

- rozdzielnice we¢zla c.0. z wyposazeniem

- rozdzielnice mieszkaniowe z wyposazeniem w osobnym pomieszczeniu
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- WLZy.
- instalacje elektryczne w cze$ciach wspdlnych budynku i pomieszczeniach technicznych
( wraz z osprzetem, jak tgczniki, gniazda, czujniki obecnosci i1 ruchu, oprawy LED itp.)
- gléwne trasy kablowe
- instalacje elektryczne 1 niskopradowe w mieszkaniach (wraz z osprzetem, jak taczniki, gniazda,
czujniki obecnosci ruchu, oprawy LED itp.)
- wlagczanie o$wietlenia korytarzy i klatek schodowych projektowac jako sekwencyjne
- wypusty o$wietleniowe w pokojach z instalacja dwuobwodowa YDYp4x1,5 mm, z tagcznikami
$wiecznikowymi,
- glowny punkt dystrybucyjny budynku wraz z wyposazeniem (w wydzielonym pomieszczeniu z
oddzielng szafg RACK dla instalacji CCTV)
- kompletna instalacja zbiorcza RTV-SAT
- maszt antenowy na dachu przewidzie¢ jako wolnostojacy zestaw balastowany, ustawiony na
dodatkowej warstwie izolacyjne;j
- instalacja TVK do kazdego mieszkania (w pionach GPD do szatki multimedialnej lokalowe;j i
do punktow koncowych zakonczonych ztaczem koncentrycznym RF-beczka np. LOG-NKO0018)
- szafki multimedialne wraz z wyposazeniem (w kazdym mieszkaniu)
- instalacja domofonowa
- gniazdo i o$wietlenie balkonu zasilane z wyodrebnionego obwodu YDY 3x1,5 zabezpieczonego
aparatem kombinowanym B10A/0,03A lub max B13A/0,03A
- instalacja CCTV (na kazdej kondygnacji oraz wokot budynkéw)
- instalacja odgromowa, uziemienia i ekwipotencjalna budynkow
- rozdzielnice licznikowg z licznikami dla mieszkan oraz administracji nalezy w

miar¢ mozliwosci zlokalizowa¢ na parterach, w miejscu ogdlnodostepnym.

Zagospodarowanie terenu (preferowane rozwiazania NBS ,,Natured based solution”):

- elementy matej architektury - z materiatow trwatych, wandaloodpornych i bezpiecznych
(zniszczenie, ew. kradziez)

- o$wietlenie terenu nalezy dopasowaé do budynkow oraz jego otoczenia (lampy sterowane
zegarem astronomicznym o odpowiedniej barwie $wiatta)

- miejsca postojowe azurowe/kostka brukowa, ponumerowane. Miejsca postojowe przeznaczone
dla os6b niepetnosprawnych kostka brukowa wraz z oznakowaniem pionowym i poziomym

- miejsca postojowe przystosowane do fadowania samochodéw elektrycznych
- zielen — zachowanie maksymalnej mozliwej ilo$ci istniejacego drzewostanu, do projektu nalezy

przyjac gatunki roslin niewymagajace statej pielegnacji, fatwe w uprawie, odporne na warunki

atmosferyczne oraz zimozielone (bez bukszpanow)

- wiata Smietnikowa (z zamykang obudowg azurowg lub inng) z materiatow trwatych (odpornych
na wszelkiego rodzaju uszkodzenia wynikajace np. z przemieszczania pojemnikow podczas
wywozu nieczystosci) o zoptymalizowanych gabarytach, ktora bgdzie w stanie pomiesci¢
odpowiednig liczb¢ pojemnikow tak aby zachowa¢ w niej czystos¢ 1 komfort w obstudze.

W wyposazeniu nalezy uwzgledni¢ oswietlenie na czujke zmierzchu 1 obecnosci ruchu . Wokoét
wiaty nalezy przewidzie¢ posadzenie drzew lub krzewow. Dopuszcza si¢ podziemne pojemniki
na odpady .

- wokot budynkow przewidzie¢ drenaze obwodowe
- przytacza wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektrycznej, teletechniczne;j
1 cieptowniczej
- systemowe ogrodzenie terenu
- szlaban wjazdowy
- wiata rowerowa
- miejsce na paczkomat
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- plac zabaw z miejscem rekreacji dla nsp (preferowane rozwigzania wspotczesne np. w nurcie
,»hie plac zabaw™)

- zbiorniki na wodg¢ deszczowa

- rozwigzania systemu matlej retencji w ramach odwodnienia placéw oraz czesci budynkow (np.
ogrody deszczowe,),

- wskazanie miejsca pod lokalizacj¢ ewentualnej stacji trafo

Zamawiajacy nie dopuszcza nast¢pujacych rozwigzan projektowych:
- dachy zielone

- tarasy odwrdcone

- roslinno$¢ na elewacjach

- okragle i tukowe okna

- szklane balustrady balkonowe

Uwaga :

e Przed przygotowaniem i zlozeniem oferty Zamawiajacy zaleca, aby Wykonawca
we wlasnym interesie i dla wlasciwego okreslenia koniecznych do wykonania prac
i kalkulacji ceny, dokonal wizji lokalnej w miejscu realizacji robot w celu
zweryfikowania dokumentéw opisujacych przedmiot zaméwienia ze stanem
faktycznym oraz uzyskania ewentualnych informacji, ktére moga by¢ pomocne do
okreslenia pelnego zakresu prac, dokonania wyceny robét i przygotowania oferty.

e W projekcie budowlanym nie umieszcza¢ nazw wlasnych producentow.
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